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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores

OPEA SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiducidrio da 2112 Série da 12 Emissao de CRI da OPEA SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao
de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e no termo de

securitizacao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

OPEA SECURITIZADORA SA, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima n? 4.440, 112 andar, parte - Itaim Bibi,
sao paulo Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob o n® 02.773.542/0001-22.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto: (i) aquisicao de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos imobilidrios, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegécio e de titulos e valores
mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios do agronegécio; (ii) gestdao e administracao de carteiras
de crédito imobilidrio e de créditos e direitos creditérios do agronegécio, préprias ou de terceiros; (iii) emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, bem como de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades; (iv) emissdao de Certificados de Recebiveis
do Agronegbécio, bem como de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios
do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate
de titulos e valores mobilidrios de sua prépria emissao; (vi) prestacdo de servicos de estruturacao de operacdes
de securitizacdo préprias ou de terceiros; (vii) consultoria de investimentos em fundos de investimento que
tenham como objetivo a aquisicao de créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do agronegécio; e
(viii) a realizacdo de negdcios e prestacao de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacao e emissao de titulos lastreados em créditos imobilidrios e créditos e direitos creditérios do
agronegdcio.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

19D0618118/BRRBRACRI5M7

Instrugao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Banco Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 1/211

Valor Total da Emissao 100.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 100.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 05/04/2019

Data de Vencimento 05/04/2024

Forma de Subscricao e Integralizagao
e Preco de Integralizagao

Os CRI serdo integralizados a vista na data de sua subscricdo, nos
termos acordados no respectivo boletim de subscricao, pelo seu
Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneracao calculada desde
a primeira Data de Integralizacdo, podendo ser colocados com
agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, na data de
subscricao dos CRI, desde que assegurado a todos os investidores
em condicao de igualdade;

Remuneracgao %DI 100
Data de Integralizacao 24/09/2019
Repactuacao n/a
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora
para a integralizacdo das Debéntures. O destino final dos recursos captados por meio das Debéntures serd o
investimento, direto ou indireto, através das SPEs, nos Empreendimentos Imobiliarios.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiducidrio e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacao dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos ocumentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=108&titulo=CRI&empresa=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S&pasta_raiz=OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 05/04/2019  100.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 100.000
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 100.000
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 100.000
B3 31/12/2022 0 0 0 0 0 0 100.000
GARANTIA

Garantias: Com excecdo do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora;

Regime Fiducidrio: Serd instituido, pela Emissora, regime fiducidrio sobre as Debéntures, os Créditos
Imobilidrios e as CCl, na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, segregando-os do patrimdnio comum da
Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para constituicao do Patriménio Separado;

LASTRO
CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CCl
3.l Caracteristicas dos Creditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios vinculados & presente

Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:
(i)  Emissdo: 11 (décima primeira) emissdo de debéntures da Devedora;
(ii) Série: série Unica;
(111) Quantidade de Debéntures: 100.000 (cem mil) Debéntures;
(iv) Valor total da Emissdo de Debéntures: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais);

(v)  Valor Nominal Unitdrio das Debéntures: R$1.000,00 (mil reais), na Data de primeira
integralizacio das Debéntures;

(vi) Pagamento da Amortizacdo das Debéntures:

AMORTIZACAO

0 pagamento da Amortizacdo sera realizado em 03 (trés) parcelas do Valor Nominal Unitario, nas datas e
proporcoes estabelecidos abaixo:

n2Datas de Pagamento da Amortizacdo Percentual de Amortizacao sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
1 10 de abril de 2023 33,3333%
2 09 de outubro de 2023 49,9999%
3 Data de Vencimento 100,00%
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REMUNERACAO

Datas de Pagamento da Remuneracao: O primeiro pagamento da Remuneragdo sera realizado em 09 de julho
de 2019 e os demais pagamentos trimestralmente, nos meses abril, julho, outubro e janeiro, sendo o UGltimo
pagamento na Data de Vencimento, conforme tabela constante abaixo:

n? Datas de Pagamento da Remuneracao
1 09 de julho de 2019
2 09 de outubro de 2019
3 08 de janeiro de 2020
4 08 de abril de 2020

5 08 de julho de 2020
6 07 de outubro de 2020
7 07 de janeiro de 2021
8 07 de abril de 2021
9 07 de julho de 2021
10 07 de outubro de 2021
11 07 de janeiro de 2022
12 07 de abril de 2022
13 07 de julho de 2022
14 07 de outubro de 2022
15 09 de janeiro de 2023
16 10 de abril de 2023
17 07 de julho de 2023
18 09 de outubro de 2023
19 09 de janeiro de 2024
20 Data de Vencimento

RESGATE ANTECIPADO

Resgate Antecipado: A Emissora realizara o resgate antecipado integral dos CRI nas hipdteses de pagamento
antecipado facultativo dos Créditos Imobilidrios em caso de vencimento antecipado das Debéntures, em razao
do Resgate Antecipado Facultativo Especial, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura de Emissdo das
Debéntures. O resgate antecipado integral dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos operacionais

da B3 (segmento CETIP UTVM).

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
mediante deliberacao do seu Conselho de Administracao, realizar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio e operacionalizada da seguinte forma:

(i) a Devedora realizard a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio da Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio nos termos da Escritura de Emissao das

Debéntures;

(ii) apds o recebimento pela Securitizadora da Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, esta
publicara, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida comunicacdo, os termos da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, para que os Titulares de CRI se manifestem acerca da sua adesdo, ou nao, a oferta de
resgate antecipado dos CRI na forma prevista no Termo de Securitizagdo. Apds consulta e decisdo dos titulares
de CRI, a Securitizadora terd 1 (um) Dia Util, contado do prazo final de recebimento da manifestacdo dos
titulares de CRI, para enviar Resposta a Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado a Devedora a respeito
da quantidade de CRI e do valor a ser resgatado antecipadamente;

(iii) a Devedora poderd condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a sua aceitagdo por um
percentual minimo de Debéntures, a ser definido pela Devedora quando da realizacdo da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo. Tal percentual deverd estar estipulado na Comunicacdao de Oferta de Resgate
Antecipado. Nesta hipétese, caso ndo seja atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Devedora,
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nao sera realizado o resgate antecipado; e

(iv) o valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo serd equivalente: (i) ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario acrescido (ii) da respectiva Remuneracao até a data de
Resgate Antecipado Facultativo, calculada nos termos da Clausula 4.2 da Escritura de Emissao de Debéntures; e
(iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Securitizadora, a exclusivo critério da Devedora, o qual ndo
podera ser negativo.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, promover o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures em circulacao (“Resgate Antecipado Facultativo Especial”).

Resgate Antecipado Facultativo Especial: A Devedora realizard o Resgate Antecipado Facultativo Especial por
meio de Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Especial enderecada a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data
de realizacao do Resgate Facultativo Especial.

O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Especial serd o Valor Nominal
Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Integralizacao, ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior até a data de Resgate
Antecipado Facultativo Especial, conforme o caso, (ii) de prémio equivalente: (a) de 05 de abril de 2021
(inclusive) a 05 de abril de 2022 (exclusive), a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o
somatério do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao na data do Resgate Antecipado Facultativo Especial; e
(b) de 05 de abril de 2022 (inclusive) a 05 de abril de 2024 (exclusive), a 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) incidente sobre o somatério do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao na data do Resgate Antecipado
Facultativo Especial.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serao obrigatoriamente canceladas pela Devedora.
Nao serd permitido o Resgate Antecipado Facultativo Especial parcial.

Na hip6tese de Resgate Antecipado Facultativo Especial das Debéntures, a Emissora devera resgatar
imediatamente a totalidade dos CRI.

PATRIMONIO SEPARADO

DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista no artigo 92 da Lei n? 9.514/04, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios, que sdao expressamente
vinculados ao presente Termo de Securitizacao; (ii) sobre as Debéntures; (iii) a CCI; e (iv) a Conta
Centralizadora, nos termos da declaracao constante do Anexo IV deste Termo de Securitizacao.

O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registrado na Instituicdo
Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

Patrimo6nio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Debéntures, a CCl e a Conta Centralizadora sujeitos ao
Regime Fiducidrio ora instituido sdo destacados do patrimo6nio da Emissora e passam a constituir Patrimonio
Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n? 9.514/97.

O Patrimo6nio Separado serda composto pelas Debéntures, pela CCl, pelos Créditos Imobilidrios e pela Conta
Centralizadora, e destinar-se-& especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacles relativas ao
Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97.
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Os Créditos Imobilidrios objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e
pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer acao ou execucao de outros credores da Emissora
gue nao seus beneficidrios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA NONA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins
desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n? 9.514/97.

Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao
temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Para fins do disposto no item 9 do Anexo lll a Instrucdo CVM n? 414/04, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCl serd realizada pela Instituicao Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacao de uma via da Escritura de Emissdao das Debéntures que deu origem aos Créditos
Imobiliarios, bem como o envio de uma cépia digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicao
Custodiante previamente ao registro da CCl; e

(ii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sao atividades que serao
realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporcao que detiverem dos referidos titulos.

Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) controlar a evolucao da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as condicdes estabelecidas na
Escritura de Emissao de CCl; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem
necessarias a cobranca de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.

Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua
quebra.

CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Eventos de Liquidacao do Patrimo6nio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a
assuncao imediata e transitéria da administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio:

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido através do
deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecuniarias previstas neste
Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 8 (oito) Dias Uteis, contados do inadimplemento; ou

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo,
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sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimbnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento
ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do inadimplemento.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do PatrimOnio Separado e assumida a
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a
eventual liquidacado do Patriménio Separado. Referida Assembleia Geral dos Titulares devera ser realizada no
prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da data da convocagao.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1.2 acima, os Titulares de CRI deverao deliberar:
(i) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante e determinadas
as formas de liquidacdo; ou (ii) pela nado liquidacao do Patriménio Separado, hipdtese na qual deverd ser
deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando-se as
condicoes e termos para sua administracao, bem como a remuneracao da instituicao administradora nomeada.

A deliberacao pela nao declaracao da liquidacao do Patriménio Separado devera ser tomada pelos Titulares de
CRI que representem, no minimo, 51% (cinquenta e um por cento) dos CRI em Circulagao.

Na hipdtese de liquidacao do Patrimdnio Separado e caso os Titulares de CRI em Circula¢do assim deliberem,
serdo adotados os procedimentos estabelecidos na cladusula 10.2 abaixo.

Liguidacdo do Patriménio Separado: A liquidacdo do Patrimdnio Separado serd realizada:

automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento pactuadas, ou, a qualquer
tempo, na hipdtese de resgate antecipado ou amortizacao integral dos CRI; ou

apo6s a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja o vencimento antecipado em funcdo
da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado), mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios
integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincao de
toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a
instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares
de CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir
os Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui instituido.

O Agente Fiduciério devera fornecer a Emissora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a partir da extincdo do
Regime Fiduciadrio a que estd submetida a CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos beneficidrios, termo de
quitacdo, que servird para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das averbacdes que tenham instituido tal
regime fiducidrio. Tal ato importara, no caso de extincao do Patrim6nio Separado nos termos do inciso “(i)” da
Clausula 10.2 acima, na reintegracdo ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem.
Na hipdtese de extingdo do Patrimonio Separado nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 10.2 acima, os Titulares
de CRI receberdo os créditos oriundos da CCl e do Patrimo6nio Separado em dacao em pagamento pela divida
resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada
pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados da CCl e dos demais Documentos da
Operacao.
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FIANCA
n/a
FUNDO DE DESPESA
n/a
FUNDO DE RESERVA
n/a
FUNDO DE OBRAS
n/a

DESCRICAO DO IMOVEL

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:
1. Empreendimento "Silva Telles", localizado na Capital do Estado de Sdo Paulo, que estd sendo construido pela
Living Tallinn Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.965.100/0001-55, objeto das|
matriculas n%s 6.633, 35.749, 35.748 e 35.750 todas do 5° Registro de Iméveis da comerca da Capital do Estado de
Sao Paulo;
2. Empreendimento "Sao Felipe ", localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, que estd sendo
construido pela Living Jacaranda Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n?
16.620.229/0001-69, objeto da matricula n2 289.576 do 9° Registro de Iméveis da comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo;
3. Empreendimento "Ascendino Reis 2", localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, que estd sendo construido
pela CBR 060 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 31.178.834/0001-15, objeto das
matriculas n% 228.800, 214.014, 36.107, 227.158, 227.159, 15.470 e 114.952 do 14° Registro de Imdveis da
comarca da Capital do Estado de Sao Paulo;
4.
Empreendimento "Francisco Morato", localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, que esta sendo construido pela
Living Cerejeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 16.620.200/0001-87, objeto das|
matriculas n% 207.241, 137.386, 10.959, 10.960, 152.126, 106.752 e 190.642 do 182 Registro de Imdveis da
comarca da Capital do Estado de Sao Paulo;
5.
Empreendimento "Lauriano 2", localizado na Capital do Estado de Sdo Paulo, que estad sendo construido pela Cyrela
Greenwood de Investimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 04.512.523/0001-78, objeto da
matricula n? 76.985 do 10° Registro de Iméveis da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo; e
6. Empreendimento "Margaridas", localizado na Capital do Estado de Sdo Paulo, que estd sendo construido pela
Cotia Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.529.157/0001-10, objeto das matriculas
n% 130.160, 85.544 e 89.710 do 152 Registro de Imdveis da Capital do Estado de Sao Paulo.
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DECLARACAO DA EMISSORA

(O opea

Declaragio do Diretor de Relagbes com Investidores atestando o cumprimento integral ¢
manutengdo das disposigdes contidas nos termos de securitizago dos valores mobilidrios
da | Emissdo da 211 Séric (CRL1.CIA.211— Cadigo IF: 19D0618118), e, além disso,
alestando que:

L 0s recursos captados com as emissoes loram ulilizados, pela Sceuritizadora, para
o pagamenio do preco da aquisigio dos créditos conforme previsto ne Termo de
Securitizagio,

II.  Nao foram realizadas operacdes fora de seu objeto social e foram observadas as
disposigdes estatuldrias, legais e regulamentares em vigor:

M. Houve alteragio no Estatuto Social da Scecuntizadora durante o excrcicio social
de 2022, vide item X1 abaixo;

IV. Foi mantido o registro de companhia aberta junto & Comissio de Valores
Mobilidrios;

V.  Manleve instituido o regime fiducidrio sobre os créditos que foram utilizados para
lastro da emissdo dos valores mobilidrios;

VI, Asscgurou a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, atives financeiros
ou instrumentos que lastreiem operagdes de securitizacfio, o3 guais se encontram
custediados ou sdo objeto de puarda por terceiro conratado para esta finalidade
nos termos dos documentos da oferta, conforme declaracdo de custédia do
custodiante, conforme incizo XXIT do art. 11° da Instrugio 583/16.

VII. (i) assegurou que adota procedimentos inlernos para assegurar que os direitos
incidentes sobre os valores mobilianos, atives hnanceiros, ou instrumentos
contratuais gue lastreiem operages de securilizaglio, nllo sejam cedidos a
terceiros ¢ (ii) inclusive quando custodindos ou objeto de guarda por terceiro
contratedo para esta finalidade, conforme inciso XX do art. 11° da Instrugio
583/16.

VI, Permanece cumprindoe inlegralmente as disposi¢Bes constante do Termo de
Securitizagio:

IX.  Os créditos objelo do regime (iducidrio: (1) destinam-se exclusivamente &
liquidacio dos titulos a que estiverem afetados; (ii) estho isentos de qualquer agio
on execugio pelos credores da Secuntizadora ressalvado o disposto no art. 76 da
Medida Provisdria n® 2.138-35, de 24 de agosto de 2001: ¢; (iii) ndc sdo passiveis
de consliluigio de garantias ou de excussdo por quaisquer dos credores da
Companhia Sceuntizadora, por mais privilegiado que scjam; ¢

X, Permanceem vilidas as declaragdes da Securiizadora dispostas nos respectivos
Termos de Securitizagiio;

Xl A Opea Securitizadora incorporon outras socledades integrantes do seu grupo

ccondmico em 31/12/2022.

trodaimaoveis ong belvalidate/ RCVEP-J2VEN-MMIBU-SCLIVAV.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2022,

Opea Securitizadora S.A,

-
.m Documenla assinado na Assnades Repilio de Imdves, Par validar o documento @ suas assingaluras aoesse hlpa
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RELATORIO DA EMISSORA

O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/108_2023-03-31 171925_relatorioemi_CRI 211 - jan2023.pdf
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COVENANTS
CLAUSULA
Inicio apuracao Limite apuracao LIt d~e Covenants
apuracao
01/04/2019 01/07/2019 15/06/2019 Visualizar
Descricao: ~ ~ L
: ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,09 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 5,22 >= 15 [oJ%
CUSTOS A APROPRIAR)
01/07/2019 30/09/2019 15/08/2019 Visualizar
Descricao: ~ ~ L
: ; ” A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,071 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 4,93 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
01/10/2019 30/12/2019 08/11/2019 Visualizar
Descrigao: N N
: 7 4 A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,133 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,97 >= 1,5 OK|
CUSTOS A APROPRIAR)
02/01/2020 01/04/2020 23/03/2020 Visualizar
Descrigao: “ 5ok
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,205 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,34 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
01/04/2020 30/06/2020 18/05/2020 Visualizar
Descrigao: “ X ik
: : - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,15 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,72 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/06/2020 29/09/2020 17/08/2020 Visualizar
Descrigao: “ N
: : - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,21 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,39 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/09/2020 30/12/2020 13/11/2020 Visualizar
Descricao: “ U
: 7 4 A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,052 s 0.8 oK

LiQuipo


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-06-15_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-08-15_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2019-11-08_COVENANTS RB 211 CYRELA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-03-23_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-05-18_RB211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-08-17_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2020-11-13_rb211.pdf
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Inicio apuracao Limite apuracao LETE C Covenants
apuracao
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 4,00 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
31/12/2020 05/04/2021 22/03/2021 Visualizar
Descrigao: o Nk
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,091 <= 0.8 EIE
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,99 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
31/03/2021 30/06/2021 14/05/2021 Visualizar
Descrigao: “ 5k
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,20 <= 0.8 m
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,33 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/06/2021 29/09/2021 13/08/2021 Visualizar
Descrigao: N P
: ; 4 A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,33 <= 0.8 m
LIQUIDO
Descrigio:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 2,93 >= 15  [oJG
CUSTOS A APROPRIAR)
30/09/2021 30/12/2021 12/11/2021 Visualizar
Descricao: N P
: i 4 A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,09 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descrigép:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,62 >= 15 [oJ%
CUSTOS A APROPRIAR)
31/12/2021 04/04/2022 21/03/2022 Visualizar
Descricao: N N
: ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,066 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,68 >= 15 [oJ4
CUSTOS A APROPRIAR)
31/03/2022 30/06/2022 17/05/2022 Visualizar
Descricao: ~ ~ L
: ; - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,06 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DiVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,73 >= 15 [oJ%
CUSTOS A APROPRIAR)
30/06/2022 29/09/2022 12/08/2022 Visualizar
Descricao: Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:

(DiIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO

LiQuIDO DEVEDORA 0,04 P 0.8 0K


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-03-22_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-05-14_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-08-13_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2021-11-12_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2022-03-21_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2022-05-17_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2022-08-12_cyrela211.pdf
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Inicio apuracao Limite apuracao PEIE] d~e Covenants
apuracao
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,77 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/09/2022 02/01/2023 14/11/2022 Visualizar
Descrigao: o Nk
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 0,02 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 3,88 >= 1,5 0K
CUSTOS A APROPRIAR)
30/12/2022 03/04/2023 22/03/2023 Visualizar
Descrigao: “ 5k
: p - A Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR)/PATRIMONIO DEVEDORA 20032 s 0.8 oK
LIQUIDO
Descricao:
(RECEBIVEIS + RECEITAS A APROPRIAR + Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
ESTOQUES)/(DIVIDA LIQUIDA + IMOVEIS A PAGAR + DEVEDORA 4,34 >= 1,5 0K

CUSTOS A APROPRIAR)

*As demonstracoes do calculo dos covenants podem ser acessadas no link Visualizar

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago
09/07/2019 09/07/2019 Juros R$ 12,13536000
09/10/2019 09/10/2019 Juros R$ 15,25879000
08/01/2020 08/01/2020 Juros R$ 11,89502000
08/04/2020 08/04/2020 Juros R$ 10,20699000
08/07/2020 08/07/2020 Juros R$ 7,17367000
07/10/2020 07/10/2020 Juros R$ 5,01629000
07/01/2021 07/01/2021 Juros R$ 4,64134000
07/04/2021 07/04/2021 Juros R$ 4,88790000
07/07/2021 07/07/2021 Juros R$ 8,09993000
07/10/2021 07/10/2021 Juros R$ 12,45844000
07/01/2022 07/01/2022 Juros R$ 18,75482000
07/04/2022 07/04/2022 Juros R$ 24,52146000
07/07/2022 07/07/2022 Juros R$ 29,22823000
07/10/2022 07/10/2022 Juros R$ 33,15662000
09/01/2023 09/01/2023 Juros R$ 32,5054400
10/04/2023 10/04/2023 Juros R$ 31,98132000
10/04/2023 10/04/2023 Amortizagao Variavel| 33,333330% R$ 333,33300000
07/07/2023 07/07/2023 Juros Agendado -
09/10/2023 09/10/2023 Juros Agendado -
09/10/2023 09/10/2023 Amortizagao Variavel| 49,999990% |Agendado -
09/01/2024 09/01/2024 Juros Agendado -
09/04/2024 09/04/2024 Juros Agendado -
09/04/2024 09/04/2024 Amortizagao Variavel| 100,000000% |Agendado -

Esta emissao nao possui classificacdo de risco.

RATING


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2022-11-14_rb211.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/Covenants_108_2023-03-22_cyrela211.pdf
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ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2022.

ADITAMENTOS
TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 26/04/2019
Formalizagao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 26/04/2019 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 2112 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 211 S/RBSEC_TS_1o_Aditamento_211.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PURB211_19D0618118.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS
AGE Realizada em 30/12/2022 | Visualizar
AGE Realizada em 30/12/2022 | Visualizar

AGO Realizada em 29/04/2022 | Visualizar
RCA Realizada em 30/12/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 31/12/2022 | Visualizar

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS
(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_AGE_1400.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20220429_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221230_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/RAF_20221231_FT.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/67_2023-04-01 115716_relatorioadm_OPEARA2022.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/OPEA SECURITIZADORA SA - 1 E - 138 S/67_2023-04-01 115723_notasExplicativas_OPEANOTEX2022.pdf
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Controladora |ATIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV
1 Ativo Total 98,872 100.00% (20,108 100.00% (16,780 100.00%
1.01 Ativo Circulante 45,886 46.41% 14,958 74.39% 14,134 84.23%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 16,926 17.12% 1,297 6.45% 4,319 25.74%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01 le:;:sgj)lsasdl;inanceiras Avaliadas a Valor Justo através 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 55 0.06% 224 1.11% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e Outros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 548 0.55% 1,092 5.43% 300 1.79%
1.01.03.01 |[Clientes 548 0.55% 1,092 5.43% 300 1.79%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.06.01.01|Impostos a recuperar 17,250 17.45% 3,505 17.43% 2,754 16.41%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 260 1.29% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.01 [Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.03.01(Aplicacdes financeiras vinculadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.02|Outros créditos 11,107 11.23% 8,580 42.67% 6,761 40.29%
1.01.08.03.03[Recebiveis imobilidrios 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 52,986 53.59% 5,150 25.61% 2,646 15.77%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 561 0.57% 58 0.29% 0 0.00%
1.02.01.01 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
o Resultado
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
e e e i e T e T
1.02.01.02.02(Titulos para Negociacdo 146 0.15% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03 [AplicagOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 291 0.29% 48 0.24% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02|Outros créditos 291 0.29% 48 0.24% 0 0.00%
1.02.01.05 [Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06 |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 8 0.04% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 8 0.04% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 124 0.13% 2 0.01% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 124 0.13% 2 0.01% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 109 0.11% 10 0.05% 0 0.00%
1.02.02.01.03|Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 1,449 1.47% 1,281 6.37% 0 0.00%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operacdo 700 0.71% 313 1.56% 0 0.00%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 749 0.76% 968 4.81% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
1.02.04.01 |Iintangiveis 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.02|Intangiveis 50,867 51.45% 3,801 18.90% 2,646 15.77%
Controladora [PASSIVO 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV

2 Passivo Total 98,872 100.00% (20,108 100.00% (16,780 100.00%
2.01 Passivo Circulante 23,337 23.60% 5,109 25.41% 7,214 42.99%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 7,256 7.34% 3,600 17.90% 555 3.31%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 7,256 7.34% 3,600 17.90% 555 3.31%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 673 0.68% 726 3.61% 1,358 8.09%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 673 0.68% 726 3.61% 1,358 8.09%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Impostos, taxas e contribuigbes 2,233 2.26% 331 1.65% 2,092 12.47%
2.01.03.02 |Obrigagdes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag6es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 13,175 13.33% 452 2.25% 3,209 19.12%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 3,209 19.12%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 3,209 19.12%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 |[Outros 13,175 13.33% 452 2.25% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagc6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Cessao de certificados de créditos imobiliarios a pagar|0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.05|Adiantamentos recebidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras contas a pagar 13,175 13.33% 452 2.25% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciérias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 PDzziig\giisnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 4,149 4.20% 856 4.26% 26 0.15%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigacdes 4,149 4.20% 832 4.14% 0 0.00%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 2,610 2.64% 249 1.24% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 1,539 1.56% 583 2.90% 0 0.00%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Dividendos a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 24 0.12% 26 0.15%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 24 0.12% 26 0.15%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 24 0.12% 0 0.00%
2.02.04.01.05|Provisao para riscos 0 0.00% 0 0.00% 26 0.15%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Eassivo_s sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
escontinuados
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 71,386 72.20% 14,143 70.34% 9,540 56.85%
2.03.01 Capital Social Realizado 22,999 23.26% 12,311 61.22% 1,191 7.10%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporac&o 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 [Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 48,387 48.94% 1,832 9.11% 8,349 49.76%
2.03.04.01 |Reserva Legal 463 0.47% 290 1.44% 238 1.42%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 47,924 48.47% 1,542 7.67% 8,111 48.34%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos N&o Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |[Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2022|AV 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 11,024 100.00% (12,424 100.00% (12,395 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -400 -3.63% -1,529 -12.31%  |-1,093 -8.82%
3.03 Resultado Bruto 10,624 96.37% 10,895 87.69% 11,302 91.18%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -17,787 -161.35% |-13,223 -106.43% |(-4,624 -37.31%
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3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -5,743 -52.10% |-3,374 -27.16% |-1,738 -14.02%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -12,030 -109.13% [-9,848 -79.27% |-2,886 -23.28%
3.04.05.01 |Despesas tributérias -118 -1.07% -17 -0.14% -78 -0.63%
3.04.05.02 |Despesas de comercializagao -324 -2.94% -473 -3.81% -95 -0.77%
3.04.05.03 |Outras (despesas) receitas operacionais liquidas 3,141 28.49% -209 -1.68% -13 -0.10%
3.04.05.04 |Despesas com pessoal -14,729 -133.61% [-9,149 -73.64% |-2,700 -21.78%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -14 -0.13% -1 -0.01% 0 0.00%
3.05 _Féﬁgﬂtlgzdo Antes do Resultado Financeiro e dos 7,163 64.98% |-2.328 18.74%  |6,678 53.88%
3.06 Resultado Financeiro 10,624 96.37% 5,394 43.42% 3,283 26.49%
3.06.01 Receitas Financeiras 11,564 104.90% (5,530 44.51% 3,526 28.45%
3.06.02 Despesas Financeiras -940 -8.53% -136 -1.09% -243 -1.96%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 3,461 31.40% 3,066 24.68% 9,961 80.36%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro |-8 -0.07% -2,020 -16.26%  |-3,206 -25.87%
3.08.01 Corrente 0 0.00% -2,028 -16.32% |-3,206 -25.87%
3.08.02 Diferido -8 -0.07% 8 0.06% 0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 3,453 31.32% 1,046 8.42% 6,755 54.50%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 g:::oonst/if]i;%azai Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 3,453 31.32% 1,046 8.42% 6,755 54.50%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON 0,411 0.00% 0,132 0.00% 0,852 0.01%
3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON 0,411 0.00% 0,132 0.00% 0,852 0.01%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2022|AV 31/12/2021|AV 31/12/2020{AV
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -941 -2,701 6,369
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 256 3,909 9,735
6.01.01.01 |Lucro (Prejuizo) do periodo 3,453 1,046 6,755
6.01.01.02 [Depreciagao 151 12 0
6.01.01.03 Proyiséo (reversdo) para créditos de quuida(;é]o_129 100 204

duvidosa
6.01.01.04 |Despesa com imposto e contribui¢ao social 8 2,020 3,206
6.01.01.05 |Atualizagdo monetéria 27 28 -363
6.01.01.06 |Amortizacdo 1,293 705 431
6.01.01.07 |Incorporacao RB Capital Securitizadora S.A 0 0 0
6.01.01.08 |Constituicao da provisao para riscos -24 -2 0
6.01.01.09 [Resultado Incorporado Opea Capital SA -4,524 0 0
6.01.01.10 |Ganho de Capital -1 0 0
6.01.01.11 |Perda de Capital 2 0 0
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -1,197 -6,610 -3,366
6.01.02.01 |Contas a receber 943 -892 1,017
6.01.02.02 [Impostos a recuperar -4,482 -759 -1,375
6.01.02.03  |Outros créditos -1,897 -2,127 -1,395
6.01.02.04 (Contas a pagar 4,439 2,564 301
6.01.02.05 |Cessdo de CCls a pagar 0 0 0
6.01.02.06 |Impostos, taxas e contribuigdes 146 -2,642 -555
6.01.02.07 [Adiantamentos recebidos 0 0 0
6.01.02.08 |[Caixa restrito 0 0 0
6.01.02.09 |Imposto de renda e contribuicao social pagos -115 -1,139 -3,279
6.01.02.10 |Aplicagao financeira vinculada 0 0 0
6.01.02.11 |[Titulos e valores mobiliarios 0 0 0
6.01.02.12  |Recebiveis imobilidrios a receber 0 0 0
6.01.02.13 [Partes relacionadas -22 -1,582 1,920
6.01.02.14  |Juros Pagos -209 -33 0
6.01.02.15  (Juros recebidos 0 0 0
6.01.02.16 |Pagamentos de contingéncias 0 0 0
6.01.02.17  [Outras contas as pagar 0 0 0
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Opea Securitizadora S.A. R$ - MIL

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 12,027 -2,447 -1,308

6.02.01 ParticipacOes societarias -1 -10 0

6.02.02 Venda de titulos e valores mobiliarios 0 0 0

6.02.03 Venda de ativo nao circulante disponivel para venda |0 0 0

6.02.04 Aquisicao de ativo ndo circulante mantido para venda [0 0 0

6.02.05 Titulos e valores mobiliarios 0 -252 0

6.02.06 Aquisicao de ativo intangivel e Imobilizado -1,722 -2,185 -1,308

6.02.07 Aquisicao de Direito de Uso 0 0 0

6.02.08 gil‘(‘do Caixa e equivalentes Incorporado Opea Capital 13,750 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 4,543 2,126 -5,203

6.03.01 Partes relacionadas 0 0 0

6.03.02 Dividendos pagos 0 -112 -5,629

6.03.03 Juros sobre o capital préprio 0 0 -774

6.03.04 Reducao de capital 0 0 0

6.03.05 Aumento de capital 5,000 2,289 1,200

6.03.06 Adiantamento para futuro aumento de capital 0 0 0

6.03.07 Leasing pago -457 -51 0

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 15,629 -3,022 -142

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
Liquidez Geral 168.98% 251.74% 195.22%
Liquidez Corrente 196.62% 292.78% 195.92%
Endividamento Total 38.50% 42.18% 75.89%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 96.37% 87.69% 91.18%
Margem Liquida 31.32% 8.42% 54.50%
Rentabilidade do Capital Préprio 5.08% 7.99% 242.55%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras A Administradora e aos Investidores da
Securitizadora, OPEA SECURITIZADORA S.A Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstracdes financeiras da
Opea Securitizadora S.A, (“Companhia”), para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022, das mutacdes patrimonio liquido, demonstracdes de resultado,
resultado abrangente e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, incluindo as notas explicativas. Em
nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes a posicdo patrimonial e financeira, da Opea Securitizadora S.A em 31 de dezembro de 2022, o desempenho
de suas operacOes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas
financeiras adotadas no Brasil. Base para opiniao Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secado a
sequir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de
auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras
como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto, nossa opiniao nao
estd modificada em relagao a esse assunto. Receita Operacional (Conforme Nota Explicativa no 1) Motivo pelo qual o
assunto foi considerado um PAA Conforme descrito na Nota Explicativa n?1, nomeada como “Contexto Operacional” a
principal atividade da Companhia a aquisicao de créditos imobiliarios, titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobilidrios e em direitos do agronegdcio bem como a gestao e administracao dos certificados de recebiveis
imobilidrios e do agronegdcio respectivamente. Consideramos este assunto relevante para a nossa auditoria. Esse
tema foi considerado como uma éarea critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria, tendo em vista
ser o processo de reconhecimento de receitas, além de area critica e de risco, tratar-se de rubrica de significativo
impacto nas demonstracdes financeiras da Companhia, sendo os procedimentos de auditoria de maior complexidade,
dado ao tempo envolvido na analise das operacdes, leitura de contratos, entre outros aspectos. Como o assunto foi
tratado na auditoria das demonstracdes financeiras Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i)
realizamos a analise das movimentacdes dos saldos; (ii) indagamos a administracao referente a pratica contabil para
apropriacao da receita; (iii) confeccionamos um memorando com o entendimento realizado; (iv) realizamos uma
selecdo com base em amostragem quantitativa; (v) validamos as informacdes com as notas emitidas pelo cliente,
cobrindo os riscos necessarios de forma evidente; (vi) inspecao da liquidacdo financeira das notas emitidas; (vii) teste
de aderéncia entre as informacdes registradas e as informagdes financeiras registradas e divulgadas. Com base na
abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e premissas adotados
pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio foram adequados no contexto das
demonstracdes financeiras da Companhia. Combinacao de Negdcios (Conforme Nota Explicativa no 1.1) Motivo pelo
qual o assunto foi considerado um PAA Conforme descrito na Nota Explicativa n?1.1, nomeada como “AquisicOes e
principais eventos societdrios” a Companhia realizou uma restruturacdo societaria no exercicio de 2022, que originou
agio por expectativa de rentabilidade futura e subsequente beneficio econdmico que resultou em um aproveitamento
dos efeitos fiscais decorrentes dessa combinacdo de negdcios. Consideramos este assunto relevante para a nossa
auditoria. Esse tema foi considerado como uma &rea critica e, portanto, de risco em nossa abordagem de auditoria,
tendo em vista sua complexidade e relevancia dos montantes envolvidos, tratar-se de rubrica de significativo impacto
nas demonstracdes financeiras da Companhia. Como o assunto foi tratado na auditoria das demonstracdes financeiras
Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) realizamos a andlise das movimentac¢des dos atos
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societdrios no exercicio; (ii) exame, das liquidacdes financeiras relativas as aquisicles; (iii) entendimento da
reestruturacao societdria junto a Administracdo; (iv) revisao e validacdo dos calculos realizados para determinar os
montantes de agio a serem registrados; (v) envolvimento de nossos especialistas em financas corporativas para
revisao do laudo elaborados; (vi) teste de aderéncia entre as informacdes registradas e as informacdes financeiras
registradas e divulgadas. Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos
que os critérios e premissas adotados pela Companhia para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no
exercicio foram adequados no contexto das demonstracdes financeiras da Companhia. Enfase Incorporacdo
Chamamos a atencao para a nota explicativa n? 1.1, referente ao contexto operacional, no qual expde como foi
realizada a aquisicao das companhias: Nova Atlantis Ltda, Planeta Securitizadora S.A, PlanetaSec Assessoria
Financeira Ltda, Gaia Cred Il Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A e Gaia Cred Ill Companhia
Securitizadora de Créditos Financeiros S.A que se passou a fazer parte do quadro societario da Opea Securitizadora
S.A a partir do dia 18 de marco de 2022. Nosso relatério ndo contém ressalva em relacao a este assunto. Qutros
assuntos Demonstracdes do Valor Adicionado As Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia, cuja
apresentacdo é requerida pela legislacao societdria brasileira para companhias abertas e apresentadas como
informacao suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes financeiras da Companhia. Para a formagao de nossa
opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstracdes financeiras e registros
financeiras, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no
Pronunciamento Técnico CPC 09 Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstracdes do valor
adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, sequndo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacao as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto. Outras
informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor A administracdo da Companhia é
responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatério da Administracao. Nossa opinido sobre as
demonstracdes financeiras nao abrange o Relatério da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de
conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras A
Administracdo é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras de acordo
com as praticas financeiras adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo é responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢fes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsdveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras. Responsabilidades dos
auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao
deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
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envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais; ¢
Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para /planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos a adequacao das politicas financeiras utilizadas e a razoabilidade das
estimativas financeiras e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao; * Concluimos sobre a adequacao do uso,
pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em rela¢do a eventos ou condicdes que possam levantar davida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou
incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada;
Comunicamo-nos com a Administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatacOes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de
gue cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos o0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicadvel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de
comunicagao com a administracao, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstracles financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 30 de
marc¢o de 2023. Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. CRC 25P-025.583/0-1 Thiago Benazzi Arteiro Contador
CRC 15SP-273.332/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.



— Relatdrio Anual do Agente Fiduciario - 2022

ﬁ VX Pavarini OPEA SECURITIZADORA SA
TRADIGAO E INOVAGAO JUNTAS 1@ EmiSSéO de CRlS
Abril 2023

DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 100

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 358.658

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 28/05/2012

Data de vencimento: 18/02/2032

Taxa de Juros: IPCA + 4,9781% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,

Vencimento Antecipado: sem que este ~tenhla re.allizado qualqger‘ investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 138

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 225.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 100.000

Forma: ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/05/2016

Data de vencimento: 27/05/2031
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Taxa de Juros:

DI+ 1,75% a.a.

Vencimento Antecipado:

Nos termos da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada
em 02 de dezembro de 2022, os Titulares dos CRI aprovaram
a nao declaracao de vencimento antecipado dos créditos
imobilidrios e, consequentemente, a nao realizacdo do resgate
antecipado dos CRI, conforme previsto na Clausula 6.7 do
Termo de Securitizacdo, em razdo da ocorréncia do Evento de
Inadimplemento Ndo Automatico previsto na Cldusula 6.5.2,
item (ix) do Termo de Securitizacao, em razao da
movimentacao societdria da BR Malls, aprovada por seus
acionistas nos termos do Protocolo e Justificacao, qual seja:
incorporacao das acdes de emissao da BR Malls pela Dolunay
Empreendimentos e Participacdes S/A, seguida da incorporagao
da Dolunay pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A.,
conforme Fato Relevante divulgado em 8 de junho de 2022.
Dessa forma, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado nos Documentos da Operacao que pudesse
ensejar o0 vencimento antecipado da Emissao, observadas as
deliberacdes das Assembleias Gerais de Investidores, durante o
exercicio de 2022.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 17

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
Data do Vencimento Antecipado: 17/03/2009

Situacdo da emissora:

INADIMPLENTE

Valor da emissao:

R$ 20.000.000,46

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 66

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA
Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 28/07/2004
Data de vencimento: 28/07/2024

Taxa de Juros:

IPCA + + 12% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 212

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 601.809.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 601.809
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Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/07/2019

Data de vencimento: 17/07/2024

Taxa de Juros: %DI 100

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 275

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 190.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 190.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fianca,Fundo de Obra,Hipoteca
Data de emissao: 16/09/2020

Data de vencimento: 17/09/2024

Taxa de Juros: DI+ 6,00% a.a.

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacado
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: OPEA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 280

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 03/03/2022
Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 138.507.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 138.507

Forma: ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Fundo de Reserva
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Data de emissao: 25/06/2020
Data de vencimento: 24/02/2023

Taxa de Juros:

DI+ a) 3,000% (trés por cento) ao ano, até 22/02/2021 e b)
2,866% (dois inteiros, oitocentos e sessenta e seis milésimos
por cento) ao ano, a partir de 22/02/2021

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 73

Status: VENCIDA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 350.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 455.906

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 15/08/2011

Data de vencimento: 17/02/2023

Taxa de Juros:

IPCA + 6,84% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informagdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 99

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 512.100.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 252.770

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL
Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 25/05/2012

Data de vencimento: 19/02/2025

Taxa de Juros:

IPCA + 4,0933% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 387.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,2957%

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 12

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.876.344.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 1.489.344

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 16/11/2020

Data de vencimento: 18/11/2030

Taxa de Juros:

IPCA + 4,7218%
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 59.549

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 16/10/2023

Taxa de Juros: %DI 115

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

OPEA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 5

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 568.049.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 508.500

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 11/10/2019

Data de vencimento: 15/10/2024

Taxa de Juros:

IPCA + 4,50% a.a.
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Com base nas informac0es fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissdao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdo que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacdo, incluindo documentacao fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiducidrio



